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Consideraciones sobre el Plan Maestro del

Centro Historico de Asuncion.

1. PLAN MAESTRO VS PROCESSO
MAESTRO

La Flanificacian Urbana tradicional ha desarrollado
una serie de herramientas v estrategias para transfar-
mar el espacio urbano donde se desarralla la actividad
saocial de una ciudad. Se ha pretendido que un cona-
cimiento completo de los canflictos v potencialidades
de una situacian determinada lleve a un conjunto de
proyectos v mecanismos gestivas perfectamente co-
herente que no debe sino ser implementadao para al-
canzar el éxito.

Siguiendo esta dptica, un plan para el CHA implicaria
la completa refarmulacian de toda la narmativa vigen-
te, v la elaboracion de propuestas en todos los aspec-
tos de la realidad, desde la mejaria de las infraestruc-
turas a técnicas de canservacian del patrimanio.

Froponemos, en el presente documenta, una aproxi-
macian diferente. Mo un plan maestro sino un procesa
maestro apoyadao por un conjunto de estrategias que
san, a un tiempo, suficientemente especificas pero
también flexibles, de modo que permitan su implemen-
tacian progresiva en el tiempa. Mo pretender abarcar
todos los aspectos de la realidad, sino salo propaner
e incidir en aspectos criticas, que tengan gran paosibili-
dad de éxito e implementacian, sin par ello perder una
visidn panoramica de a dande debemaos dirigirnos.

Hablamaos entonces, de un proceso Maestra, articu-
lado por el ASULAE comao institucian gestara y proma-
tara, actuando en coordinacién con otros arganismaos
publicos, inversares privados y la ciudadania. El can-
junto de estrategias, ejemplos e infarmacion para po-
ner en marcha a ASULAE v al referido proceso maes-
tro, es el objeto central del presente documenta. Salo
se propondra la reformulacion de mecanismaos gesti-
vos cuando se cansidere imprescindible, v en general,
haremaos el esfuerzo de cimentar todos v cada una de
los proyectos piloto que desarrallaremas, en iniciati-
vas en curso, impulsadas par actores reales.

Creemos que, mas impaortante que planear cada as-
pecto de una realidad futura, es ir consiguienda resul-
tados concretos v positivos que estén alineadaos can
una visian general pasitiva, v de largo plaza.

2. SOBRE EL ALCANCE DEL PLAN

MAESTRO

Elvaciamiento de poblacian e inversiones en el area
del CHA se debe a dinamicas metrapalitanas mucha
mayares que el espacio fisico del CHA. En ese can-
texta, el Flan Maestra del CHA debe ser vista comao
un canjunto de estrategias de intervencian fisica y de
modelos de gestian, pensados coma mecanismos que
permitan revertir dicho deterioro, atrayendo poblacian
al centro, logrando sustentabilidad v diversidad saocial.
Hay muchisimas posibilidades de accidna cortoplazo,
desde las instituciones y la ciudadania, que podrian
mejarar significativamente la calidad urbana v ambien-
tal del CHA. Esas acciones, son, precisamente, el ab-
jeto de esta consultaria, v de nuestros esfuerzaos.

Sinembargo, esimpaortante sefialar que otros meca-
nismos gestivas deberian ser re-evaluados, de modao
a consolidar las areas urbanas centrales, no solo
en el area metropolitana de Asuncidn sino en todao
Faraguay. Estas herramientas exceden el alcance de
este contrato, pero constituyen un marco que no pue-
de serignorado.

Un caso cancreto es la ley nacional de loteamien-
tos (Ley 1909/2002)1, que no establece practicamen-
te ninguna exigencia a los loteadores para fraccionar
tierra v ponerla en venta. Al desligar el procesao de
creacian de suelo urbano, del proceso de creacian de
infraestructura, la legislacidn vigente genera una opar-
tunidad de negocio enarme . Es muy facil parcelar sue-
loy venderlo, can alta rentabilidad vy casi ningun riesgao
o costo. Asi, el negocio inmaobiliario se ha vuelto, en
Faraguay, el negocio de venta de lotes, no el negacia
mucho mas complejo v socialmente Otil de incorparar
capitales, trabajo v suelo urbanizado para construir
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ciudad. Si hemos de estimular y atraer nuevamente
las inversiones entierra urbana ya consaolidada vy dota-
da de infraestructura, (como es el casa del CHA), esta
ley marco debe ser reformulada, para que:

= Se detenga la permanente expansian harizantal
de las areas urbanas en baja densidad.

= Motodos los suelos sean urbanizables, tenienda
en cuenta criterios ambientales y de racionalidad
de las infraestructuras necesarias.

= Obligar al loteador a asumir los costos infraes-
tructurales del proceso de urbanizacidn, para
gque sus beneficios sean razonables v que los
costes no se transfieran a propietarios v a las
instituciones puhblicas en su totalidad, como su-
cede hay.

Variosefectos secundarios son posibles de inferir, en
Caso gue se impangan, regulaciones, cargasy restric-
ciones a la generacian de nueva suelo urbano?, entre
las que cabe esperar que el capital privado, que hay
invierte en tierra para loteo, pueda interesarse nue-
vamente en desarrollar iniciativas en areas urbanas
consolidadas.

3. LO MAS CRITICO ES ALINEAR

INICIATIVAS DISPERSAS

Fara tener un impacto positivo, en el corto plazo (+
5 afios) lo mas critico es alinear iniciativas y proyectos
dispersos, v en ocasiones contradictorios, en el seno
de diversas instituciones publicas vy privadas. Se reca-
noce que en la complejidad de los hechaos urbanas, el
consenso absoluto de los diversos actores es un im-
paosible, pero aun asi, es de fundamental impartancia
hacer un esfuerzo significativa par alinear valuntaria-
mente a iniciativas diversas, para que estos esfuerzos
produzcan sinergias beneficiosas para todos los inva-
lucrados. Paraguay no s un pais con recursos esca-
50S, sino una en el que los recursos muchas veces
se dispersan en iniciativas inarticuladas, disconexas
y repetitivas.

Eneste sentido, este infarme final, no aspira a produ-
cir un desarrallo en profundidad de las 10 estrategias
planteadas en el Concurso Internacional de ldeas, ni
resalver todos v cada uno de los aspectos legislativas
necesarios para la implementacian de las mismas. Far
el contrario, se aspira a plantear una serie de proyec-
tos piloto detectados en el proceso de elabaoracian del
Flan Maestro. Proyectos reales, con actores reales.
Estos proyectos son procesaos que estan en marcha,
impulsadas paor instituciones publicas o actares pri-
vados reales, sean empresarios o fuerzas vivas de la
ciudadania. Dichos proyectos se presentaran en este
infarme  no sdlo con un disefio basico, sina que indica-
ran maontaos v fuentes de financiamiento previsto, junta
con plazos esperados de implementacion e institucio-
nesrespansables de implementacian®.

Hacemaos esto, en el convencimiento v la experien-
cia de que si el Flan CHA ha de ser realmente una
herramienta beneficiosa de gestidn, es imprescindible
que el mismo responda a una realidad de baja coor-
dinacién interinstitucional v en la cual, debemas crear
resultados que produzcan “efectos de demastracian”,
que atraigan la confianza ciudadana vy la inversian pri-
vada, al tiempo de refaorzar el apoyo de las autorida-
desal procesao.

4. EL PRINCIPAL PROBLEMA ES
GESTIVO

Cantrariamente a lo que sefiala el discurso comun,
es impaortante destacar que el principal problema en el
CHA, v en general, en los desafios urbanisticos que
se enfrenta Asuncidén v las ciudades paraguayas, no
se refiere a la falta de proyectos, nia lafalta de fondos
para ejecutarlos.

Muestro trabajo ha encontrado una rica cultura de
proyectos urbanos, desarrollada desde los afios
90, inmediatamente luego del fin de la dictadura en
Faraguay. Fara nombrar dos ejemplos, podemaos citar
al Plan Maestro de Transparte conocido coma Flan
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CETA/IB con cooperacidn de la JICA, convertido en
el presente momento en el proyecto BRT impulsado
parel MOFC can el apoyo del BID; o el proyecto de la
Franja Costera, impulsado desde diversas institucio-
nes camo la Municipalidad de Asuncian v el MOPC,
desde el inicio de los afios 90, vy hay parcialmente
implementada.

Clueremos enfatizar entonces, que el problema no
esta en la falta de los proyectas, o en las limitaciones
técnicas de los mismaos, sina en la baja capacidad que
ha existido de implementarlos, evaluarlos y gestionar-
los a lo largo del tiempa.

También se suele hablar de falta de cultura civica, o
de una ciudadania apatica, cuando nuestro trabaja ha
encontrado un fascinante numero de iniciativas ciuda-
danas para la recuperacidny el uso del espacio publi-
co o la defensa del medio ambiente, sea que estén en
marcha actualmente, o que se hayan desarrollada en
el pasadao reciente.

Ese entendimientao, justamente, es el que sustenta
la posician desde la cual se redacta este documenta,
que puede resumirse en los siguientes conceptos:

= En lugar de desarrollar un extenso y detallado
documento que describa proyectos sin posibili-
dad concreta de ejecucidn, conviene cancentrar
esfuerzos en captar energias e iniciativas en
curso, sean publicas, del sectar privado o ciuda-
danas, y articularlas en el marco de un proceso
maestro.

*« Este documento requiere para su implementa-
cian, manitareo y ajuste constante, la creacidn
de un ente que tenga la legitimidad del sectar pu-
blicay la agilidad del sectar privado. EIASULAE,
sumada al compromisa de la ciudadania vy auta-
ridades en diversos niveles de la administracian
publica debe ser, precisamente, dichao ente.

3. EL CHA NECESITA DE INVERSION
PUBLICA IMPLEMENTADA DE MODO

ARTICULADO.

En este esfuerzo de crear sinergias, es impartante
destacar el potencial que la inversian publica tiene en
el proceso de recuperacian del Centro Histarico. La
creacian de nuevos edificios sede para diversas minis-
terios, puede brindar aportunidades reales para imple-
mentar, en el corto plaza varios edificios Catalizadares
Urbanos.

Fara esto, basta que los proyectos desarrollados
para las referidas instituciones publicas, trasciendan
la concepcign habitual de un ‘edificio de oficinas”,
incarparando una diversidad de usos, abiertos a sus
funcionarios vy la ciudadania. Los edificios sede minis-
teriales brindan la oportunidad perfecta para, no solo
atender a las necesidades de los entes publicas, sino
ademas, ocupar solares vacios, al tiempao de poner en
valor edificios patrimaniales que hoy carecen de uso
o estan sub utilizados. Lo mejar de toda, es que esta
estrategia podria brindar recursos propios a los minis-
terios para el mantenimiento efectivo de sus sedes,
via el alquiler o venta de departamentos, oficinas o
comercios, la oferta de espacios de estacionamiento
pagado al publica, etc.

6. EL CHA NECESITA DE
HERRAMIENTAS GESTIVAS DE
PROMOCION A LA INVERSION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO
CONSTRUIDO

La gran cantidad de suelo urbano desocupado o sub
utilizada, de inmuebles patrimaoniales vacias, v el nu-
mera de edificios contemporaneaos sin uso (muchos de
ellos de mas de diez plantas), expresan con fuerzain-
negahble la intensidad del proceso de desinversidn en
el centra. Contrario al discurso comun, no pensamas
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que los bienes patrimaniales del CHA de Asuncian se
estén deteriorando por excesa de inversion especula-
tiva v por la demalicidn que daria paso a obras nue-
vas, aunque reconocemos que este, eventualmente,
padria serun prablema.

Far el contrario, consideramaos que el vaciamiento
de actividades econdmicas, de poblacidn y de inver-
siones es el principal proceso que explica el deteriara
del CHA en el presente. En este sentido, los diversaos
actares (institucionales, privados, v arganizacianes de
la sociedad civil), han de comprender que es urgente
desarrallar e implementar herramientas gestivas que
pramuevan la inversian v la canservacian del patri-
maonio construido, simultaneamente. Es necesario
canstruir una visidn de las instituciones publicas cama
pramotoras activas de la recuperacian del CHA, con
una posician que es muy diversa a la de meros arga-
nismos de aprobacion. La ciudadania, por su pare,
puede brindar un aporte fundamental, can sus iniciati-
vasy creatividad. Las energias de ambos sectares, ar-
ticuladas por el ASULAB, pueden llevar a impaortantes
resultados positivos.

' La Ley Organica Municipal (1294/81), establecia en su
arficulo 178 "que los solares urbanos no deberan tener
menos de 12 metros de frente ni una superticie menor de
360 m2" vy el Reglamento de loteamientos para la ciudad
de Asuncion, de 1965 en su punto 4.02 establece que "los
lotes para viviendas y comercios no tendran menos de

360 m2 de superficie y no menos de 12 metros de frente
(...)y guince metros v seiscientos metros cuadrados sobre
avenidas vy calles principales” La unica modificacion que
hubo en materia legislativa referente al tamario minimo del
parcelario esta establecida enla nueva ley de loteamientos
(1.909/2.002) que en su articulo 9°. Continua mantenien-
do el tamafio minimo del lote haciendo |a salvedad que
"Excepcionalmente por ordenanza podran establecerse
medidas menares para implementar prayectos tendientes a
solucionar situaciones de hecho o urbanizacion de interés
social.” Es decir, no se considera deseable loteamientos de
menor supetficie y solo se las permite excepcionalmente.
Otro punto que merece ser destacado es que las Unicas
obligaciones del loteadar respecto a la infraestructura

La venta del potencial constructiva en edificios de
valar patrimonial, beneficios fiscales, disponibilidad de
créditos blandos para el mantenimiento de instalacio-
nesy mejoramiento de fachadas, el patronazgo priva-
do deducible de tributos, o alianzas publico privadas,
aunadas a herramientas técnicas como la actualiza-
cidn del registro de bienes patrimaoniales pueden ser
algunos de estos mecanismaos gestivos.

Siguienda la lagica planteada en el punto previo, las
instituciones publicas requieren ademas mecanismas
gestivos gque permitan frenar situaciones negativas
para la ciudad. Edificios patrimoniales abandonadaos
par afios y librados al deterioro, edificios en altura sin
uso par prolongadaos periodos de tiempa, par citar sola
dos ejemplos, deben ser sujeto de mecanismaos cama
el incremento progresivo en el tiempo de tributosy ta-
sas que sirvan camo mecanismaos de disuasian.

estan establecidas en el articulo 3°: "a) apertura y limpieza
de las avenidasy calles previstas en el proyecto; b) ajuste
de |as rasantes de |las vias publicas; c) obras de drenaje
que se hubieran exigido; d) limpiezay demarcacion de las
fracciones cedidas para plazas vy edificios publicos, en su
caso." Agua, energia eléctrica, desagles cloacales (segun
un sistema de red o un sistema aislado con pozos ciegos),
pavimentaciany equipamiento urbano (escuelas, clinicas,
etc) quedan a cargo de las administraciones publicas o de
los “frentistas”

* También un aumenrto del valor del suelo urbano, para lo
cual, en paralelo, deberian crearse mecanismos que per-
mitan generar bancos de tierras publicas a nivel nacional
o municipal, destinadas a vivienda social y equipamiento
urbano

0 actores comprometidos con su implementacion, en el
caso de actores privados, o movimientos ciudadanos
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1.1.

Reserva Biodiversidad

En 2005, la Ley W® 2.715/05, declard con catego-
ria de Area Silvestre Protegida esta zona, junto con la
Bahia de Asuncion. La Keserva Ecoldgica comprende
300 Ha., combina especies del Chaco hdmedao vy el
Bosque Atlantico, v es un punto estratégico de la ruta
migrataria del rio Paraguay. Alberga 257 especies de
aves (1/3 de la avifauna de Paraguay) y 97 especies
de plantas. Actualmente presenta importantes proble-
mas de conservacidn por la contaminacion vy el uso
que se hace del territario.

La estrategia recupera paisajistica y medicambien-
talmente este elemento clave del sistema de espacios
naturales de Asuncion. La acciones de regeneracian
de la flora endémica de bancos arenosos y playas
aumentaran la presencia de especies acuatico-palus-
tres v otras de mayaor porte. Se preservara la fauna
avicola con acciones de contral, divulgacion vy educa-
cian. Punta Guaikurd se impulsara comao area turistica
ecoldgica vy de avistamiento de aves, bajo criterios de
activacidn v conservacion. ¥ en general, todo el area
sera objeto de mejaras en su infraestructura, limpieza
y planificacion de actividades acordes con la categaoria
de Area Silvestre Prategida.
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Al 11

Reserva Matural

El Banco de San Miguel mantiene su caracter
exclusiva de reserva natural y sera objeto de
acciones acordes con la declaracion de Area
Silvestre Protegida. El Plan Maestro del CHA
reconace |a impartancia de esta iniciativa preser-
vacionista y plantea |a posibilidad y necesidad de
extender esta proteccian sobre el territorio
inundable praxima en el limite ariental del misma.
El nueva limite propuesta estaria o mas praxima
pasible al imite gue define las zonas inundables.

Canstrucciones
infarmales

Reubic acion en g ambito del Centra Histdrico de
las familias con viviendas informales en la zona.
FPosterior desmantelamiento de las construccio-
nes infarmales y de las rellenas asociados a 1as
mismas.

Al 18

®

I=
o
fe]

A 12

Protecciany

Medicion y delimitacion fisica del area de Ia
FReserva.

El Banca de San Miguel sera de acceso publico
cantrolado mediante puntos de acceso 3 a3
Reserva, gue permitiran la identificacion en Ia

promacian entrada, impidiendo |a descarga de desechos U
otras actividades ilegales.

La reserva debera comunicarse y pramacionarse
mediante un plan de comunicacion publica que

resalte sus valores naturales.
iy 13 Rehabilitacion del riacha Cara-Cara siguienda los
= cauces de |as lagunas stuadas al nor-este de 13
o Bahia y las zonas bajas paralelas a la margen

i izguierda del Arroya Mburicao.

Apertura riacho
Cara Cara

Regeneracian

Club Mbigua vy

Club Maval de
laArmada

- Proceso de regeneracian del area y de los

edificios del Club Mbigua vy del Club de 1a Armada.

- Sustfitucion progresiva de las edificaciones,
concentrandalas sobre estructuras en sintonia
ambiertal con el |lugar. Estructuras con sistema
constructivo de tipo palafito de madera en cota a
salvo de [as inundaciones.

- Comao norma general se tratara de concentrar Ia
implantacian de la edificacion.

- 5e plantean ciertos usos civicos sobre estructu-
ras flotantes gue temporalmente pueden conec-
tarse a estas terrenos, como una ampliacion de su
actividad. EI arigen del Club Mbigua estuvo en
una estructura flotante de madera.

- Conexian del saneamienta de estas edificacio-
nes a un sistema natural de depuracion de agua
de nuewva creacian.

Muonitarz acian,
investigacion y

- Maonitorizacian ecalagica.

- Estaciones de muestreo de la Bahia, arroyos
tributarios y Rio P araguay.

- Infraestructuras de investigacian y educacion.

- Pragram a de actividades de divulgacian y educa-

educacian i
cian.
- Puntas privilegiados para la observacian de aves
migratarias, en pequefas estructuras de madera.
A | 1.10 Fortalecimiento de esta comunidad, no como

®

A 1.4

Regeneracion
ambiental y
paisajistica

La acciones de regeneracion vy consenvacian
seran de aplicacion general a toda el area de |a
Reserva. Contribuiran a mejorar |a flara endemica
de bancos arenosos Yy playas, y potenciaran el
papel de la avifauna preservando @ zona caon
acciones especificas.

- Limpieza de areas degradadas, programa de
lim piez as periadicas.

- |dentificacian y eliminacion de focos de contami-
nacian en el interior de la Reserva (vertederos
clandestinos).

- Regeneracion ambiental y paisajistica.

- Mejara de |as infraestructuras de comunicacian.
Regeneracion paisajistica de los caminos de
acceso y creacion de una red de senderos exclu-
sivamente peatonales gue permiten wvisitar (3
reservasin influir negativamente sabre a biodiver-
sidad. Estas senderas se apravechan comao Zonas
educativas para hacer pedagogia sobre a impor-
tancia del medio natural y la preservacion del
ecasistema fluvial.

Usas
incompatibles

Eliminacion de establecimientos industriales vy
ofras actividades incompatibles con 1a reserva
natural. La zana del Astillera AZ (junto al Club
Mbigua) sera desmantelada para su recuperacian
medioambiental e integracidn en la Reserva
Matural.

Funta Guaikuru

El extremo mas occidental y cercana al puerto de
Asuncian (el espacio entre el Club Mbigua vy I1a
punta del Banco de San Miguel) recibe un
tratamients mas en relacién con su uso ciudada-
na, cama un pequefio pargue fluvial inundable al
gue acceder en pequefios barcas desde el Puerta.
Fasarelas de madera elevadas sobre patas y
algunos usos de ocio sobre piers flotantes de
madera y torres o refugios de avistamiento de
aves

Comunidad de
pescadores

residentes, sino como beneficiarios de la activi-
dad econdmica planificada y controlada en la
Zona de |la Resenva.

RESERVA BOVERSIDRD
Flan de actkne s

o
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1.2.

Asuncion Frente Fluvial

S=q

E. o
el

La 18 etapa de |la Avenida Costanera MNarte ha su-
puesto un cambio en el esquema de maovilidad asun-
cenay al mismo tiempao, se ha convertido en un palo
de atraccidn ciudadano durante los dias feriados. El
nuevo eje de 3 8 Kmune la Avda. del General Santos
v Coldn, con dos carriles por sentido v una media-
na central. Se inaugurd en 2013 vy se han invertido
21.500.000 US$, tiene 40 mde anchoy se ha elevada
el terreno a la cota 64, a salva de inundaciones. Esta
previsto praximamente aumentar su seccidn transver-
sal en 40m con la construccian de un pargue lineal a
lolargo de todo el recarrida.

La estrategia Asuncian Frente Fluvial recoge el po-
tencial de esta obra para dar una nueva imagen a la
ciudad v acabar de recanciliar Asuncidn con el rio.
Esta nueva franja edificada creara un nueva paolo de
atraccion urbano que servira para revitalizar el Centra
Histarica, mientras responde a una triple necesidad de
escala para la Costanera, la escala fluvial, la escala
de infraestructura v la mas importante, la escala hu-
mana. Ofrece un amplio escenario de oportunidades,
concentrando el desarrollo urbanistico v la inversian
en infraestructuras en una franja lineal integrada en
la Costanera. Una fachada doblemente orientada. Su
lado narte se abre hacia la Bahia v el Banco de San
Miguel, v a la vez, sulado sur mira al Centro Histarica
a través de mas de 60 Ha. del mayaor espacio natural,
depaortivay de acio que tendra la ciudad.

QUNINS 2p BUEQIM UDISIA,
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Al 21

T

Frente Urbana

- Creacion de un frente urbano poroso y
permeable a |a ciudad que remata el acceso y I3
fachada de Asuncion hacia la  bahia,
respondiendo a |1as tres escalas presemntes: 3 del
ria, 1a escala de |a infraestructura wvial (actual
Caostanera) y 1a escala humana deseable para el
futura de Asuncian.

- Frente urbano compacto y densao par encima del
umbral de densidad donde sea posible (3
aparicion espontanea de economias creativasy el
emprendimients.  Edificios  hibridos, zdcalos
comerciales y de equipamientos, creadaores de
ciudad. Zonas de aparcamiento incluidas en los
propins edificios.

Al 25

Creacion de aterrazados verdes para transicion
suave entre |a cota de [a Avda. Costanera y el
Parque Costero Verde Activo.

Integracion can

A 22

Recanfiguracion
Costanera

- Recanfiguracion de |a seccion de la Costanera
para converirla en un bulevar urbano y gue
pierda el caracter de infraestructura exclusiva
para la movilidad rodada. Creacion de espacios
para movilidad peatanal y sostenible.

- Integracion mayor y permeabilidad entre gl
borde fluvial y el borde exterior de |a Caostanera.
Creacion de un paseo"Malecon” fluvial.
Patenciar el caracter verde de la Caostanera con
introduccian de numerosas especies autoctonas.

Canexiones
conel CHA

Creacion de nuevas canexiones viales en
pralangacion de ejes existentes para conectar &
integrar el nueva frente urbano con el Centro
Histarica.

- Independencia nacional (par delante catedral).
Creacion de Caorredar Civico como remate,
conexiaon y transicion entre Pargue Bicentenaria,
Caostero verde activoy Avda. Costanera.

- Prolangacian del eje vial Estadas Unidas por el
limite oriental del Pargue Caballera con caracter
de Corredar ecaldgico.

- Limite occidental Parque Caballero. Creacian de
gje vial de conexion par el limite occidental del
Fargue Caballero entre Avda. Caostanera y Avda.
Artigas.

Integracian can
barrios sociales
existentes

Integrar nuevo frente urbano con barios de
vivienda social en plataformas de relleno a cota
+64 00

- Barrio Refugio en Plataforma Central, limite
Marte del Fargue Caballero

- Barrio General Santas en Franja Morte Avda.
Costanera.

Caostera Verde
Artiva
A | 26 La densidad urbana de la franja edificada de |a
Costanera requiere el estudio de implantacion de
@ una linea de transporte plblica, bien de ferracarril
ligera o de BRT.
Transpore J
plblica

FREMTE FLUWIAL
Flan de actknes
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1.3.

Parque Bicentenario

El Parque Costero del Bicentenario, actualmente
en procesa de ejecucian, comprende un area de 12
Ha. Esta enmarcado, en sentida longitudinal, entre la
Flaza de los desaparecidos v la prolongacian de la
calle Independencia Macional. En sentido transversal,
entre la Avenida Costanera v el comienzo de la trama
urbana del CHA. Supone la integracian urbanistica v
de algunos de los edificios patrimoniales mas impar-
tantes del Centro Histarico: el Palacio de Gaohiernao,
el Congresa Macional, el antiguo Cabilda, la Catedral
Metropalitana, v la Universidad Catdlica.

La estrategia Pargue Bicentenario, pretende con-
tinuar v mejorar este proyecto en el marco del FPlan
CHA. El Parque Bicentenario no sdlo sera un lugar
de esparcimientoa, sino también, el espacio publico
contemporaneo mas simbalico v representativo de
Asuncidn v de Paraguay. Feflejara el ambiente patri-
manial, cultural e institucional de esta zona vy caracte-
rizara el tramo de Avda. Costanera que discurre par su
perimetro. Ademas, servira comao articulacian entre va-
rias estrategias, conectando caon distintos Carredares
ecaldgicosy civicas, asi cama can el Frente Fluvial en
la Avenida Costanera v Puerto Vivo en el Puerto de
Asuncian.
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Crear un espacio urbano en continuidad con
plazas histaricas del CHA: Plaza de los
Desaparecidas, Flaza de |os Comuneras Yy
Fargue de la Victoria

A | 3.1 Estudiar [a zaona por rellenar a cota Castanera y
s plantear su ejecucidn o integracian paisajistica
et can el resta de las terrenas que mantienen la cota

ariginal de la ribera.
Rellenoy
nivelacian

A| di - Estudiar la posibilidad de consolidacian del
S triangula urbana perteneciente a la Chacarta Alta
S

: @'@a F frente alas plazas del Cabildo.
R .
- Reapertura de |a calle trasera del Cabildo,
Estudio de

caonsalidacion
(zona Chacarita
alta)

paralela a Flarencia Villamayar.

Integracian

Flazas

A| 3.8 Integrar y concentrar el espacio  para

r_:'";'_';;;,-,a-"" aparcamiento  incluyendo el de  nueva

E ;x‘ﬁ; cunstruu:u:it!n y &l antiguo ju.ntu a Plaza de los
== Desaparecidas. E| aparcamiento en el FPargue

Integracion/ Bicentenaria no debera producirse en farma de

concentracian
aparcamiento

grandes explanadas asfaltadas.

Tratamiento

Tratamiento institucional y representativa de los
espacios y viales entorna al Palacio de las Lapez.
Las calles Rio Apa y Rio Aguidaban recibiran
tratamiento de Corredaores Civicas de grado 01.

iy 33 - Prolongacion de |a Calle 15 de Agosto hasta
canectar can laAvda. Costanera
TTLLLLILLL - Tratamients urbano de Corredor Ecoldgico de
grado 02
Calle 15 de
Agasto
A 34 - Prolangacian de la Calle 15 de Agasta hasta
canectar con laAvda. Costanera
BNNRLIERmNE - Tratamiento urbano de Corredor Ecoldgico de
Calle 14 de e
Mayo
A | R e - Prolangacian de la calle Independencia Macional
hasta conectar con la Avda. Costanera, confar-
mando el borde ariental del Fargue Bicentenario.
- Estudin detallada de viviendas afectadas por |3
Lealle ) apertura del nuevao vial
Inde.pendenma - Tratamienta urbana de Caorredar Civica de grado
Macional 02
A 3.6 - Reconfiguracian de la seccion de la Costanera
TILIIT para convertirla en un bulevar urbano y gue pierda
IREREERENE el caracter de infraestructura exclusiva para Ia

Reconfiguracian
Cuostanera

maovilidad rodada. Creacion de espacios para
mavilidad peatonal y sostenible

- Tratamienta urbanao de Corredor Civico de grada
02

- Integracian mayar y permeabilidad entre el borde
fluvial vy el borde exterior de |a Caostanera.
Creacian de un paseo "Malecan” fluvial

- Patenciar el caracter verde de la Castanera can
introduccian de numerosas especies autactonas

- Establecer tratamienta de continuidad con el
interiar del Pargue Bicentenario

entarna Palacio
de |os Lapez
il | 3.10 El pargue Bicentenario resolvera la transicion
entre varios espacios urbanas relevantes del
rrnnne l> CHA: El Puerto, El Palacio de los Lopez, LaPlaza
de |os Desaparecidos y el encuentra de |3 Avda.
Transician Caostanera

urbana Fargue
Bicentenario /
P uerto

SIEE

L

Tratamientn
Fargue
Bicentenario

El Parque Bicentenario supaone |a integracian de
dlgunos de los edificios patrimoniales mas
impartantes del CHA vy ademas sera el espacio
publica mas simbdlico y representativa de
Asuncign y de Paraguay. Por todo ello debe
reflejar el ambiente histarico, patrimanial, cultural
& institucional de esta zona.

- Tratamiento grafico urbano, sefialetico v
pedagagico tematico para caonstruir sentimienta
de ciudadania

- “egetacian autactana ejemplar. arboretum

- Arte al aire libre, exposicion de escultura
permanente y elementos artisticas simbdlicos e
icanicas

- Espacios urbanos para actos institucionales al
aire liore, auditoria. ..

- Mobiliaric e iconografia  institucional
representativa

FARQUE BICEN TERARID
Flan de acckne s

P33
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1.4.

Costero Verde Activo

N3N 2p

El Bafiado Maorte, es una de las zonas bajas inun-
dables de Asuncian, un territorioc de humedales cla-
ve dentro del sistema hidroldgico de la Bahia de
Asuncidn. Esta sometido a inundaciones peridgdicas
que forman parte del funcionamiento natural de cre-
cidas del Sistema del Rio FParaguay, fendmeno que
ha sucedido v continuara repitiendose a lo largo de
la historia. El Barrio Ricardo Brugada (Chacarita) ha
ido colonizando estos terrenos desde hace décadas,
extendiendose en unatrama espontanea de construc-
ciones informales v candiciones precarias. Chacarita
Alta (por encima de la calle Flarencio Yillamayar) esta
protegida de las crecidas, mientras que Chacarita
Baja, de suelo arcilloso, sufre repetidamente las con-
secuencias naturales de estar ubicada en la ribera
inundable del rio. Segun el censo realizado en 2014,
Chacarita Baja es el hogar de 1841 familias, con 6724
personas.

La estrategia Costera Verde Activo pretende preser-
var la riqueza de este gran parque urbano natural e
inundable dando a la ciudad mas de 60 Ha. de equi-
pamientos de acio, areas para eventosy espectaculos
al aire libre, instalaciones departivas, huertos urbanos
g infraestructuras de depuracian natural. Se dara un
nuevo alojamiento a las familias, que actualmente ha-
bitan en zona de riesgo, en nuevas construcciones
integradas en el tejido consolidado de Chacarita Alta,
asi comao en el Centro Histarico v en el nuevao Frente
Fluvial. El gran Farque Caostero Verde Activa servira
de conexidn natural entre la nueva Chacarita, integra-
da en el CHA vy el nueva eje del Frente Fluvial.
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Al 471

Calle conexian

- Creacian de nueva calle en &l limite ariental del
Fargue Caballero hasta conectar con la Avda.
Costanera.

- Tratamiento urbano de Corredar Ecolagico de
gradao 03

Al 413

A | 4.1 - Transician paisajistica entre cota de rellena del
Farque Bicentenario y la cota original de 1a ribera
U fluvial, caincidienda con el barde marcada par la
— Calle Independencia Macianal.
IMEgreeion - Aterrazado formando auditorio natural gue
Pargue pueda ser usado coma equipamients cultural al
Bicentenario sira libFe.
A | 472 Transicion paisajistica a base de plataformas
aterrazadas entre |1a cota de relleno del Frente
g Fluvialy [a cata original de 13 ribera, coincidiendo
. con el borde marcadao por |as zonas de rellena de
Integracion la Avda. Costanera.
Frente Fluvial
iy 43 Zona de realojo en proximidad mediante

Barde Sur
Flarencio
Yillamayaor

tipolagias adaptadas a las familias y que sitlen |a
cota de wivienda par encima de |a cota +64m
(Agrupaciones de viviendas tipo palafito..). Al
mismo tiempo este barde genera una transician
entre |a Chacarita Alta y el nuevo gran
equipamiento verde.

Integracion

La Plataforma de relleno intermedia de |3 Avda.
Costanera servira como nudo de integracion
social y urbanao entre las nuevas edificaciones del
Frente Fluvial, las edificaciones del Barrio

g existente de Realajo y nuevas agrupaciones
viviendas : T
g urbanas donde reubicar en proximidad a las
realojo T e :
familias con viviendas en zonas de riesgo. Este
nudo urbano sera un  lugar  privilegiada
paisajisticamente por el encuentra entre gl Pargue
Caballera y |a bahia.
A Estudio de integracion urbana de edificaciones

Costanera

A 48 La Calle General Santos conecta |la Awvda.
Costanera de nuevo con |a ciudad en su extremao
MNarte.
- Tratamiento urbano de Corredar Ecolagico de

Calle General grads 03

santos - Conexign y transician paisajistica en continuidad
entre Pargue Costero Verde Activo y Banco de
San Miguel

A 43 Frolongacion, integracion urbana y trazado en
Zana Criental del Farque Costero Verde.

Calle Flarencia
Yillamayar

- Estudio topografico de su trazado para evitar
cotas inundables

- Integracian Paisajistica de intersecciones can
cauces de arrayos

Al 410

A Estudiar transician entre |a platafarma de rellena
junta a la Caostanera y el Pargue Caballero
mediante integracion paisajistica a relleno a cota
+64m.

Conexian

Fargue

Caballera /

Costanera

A | 45 Integracion paisajistica y caonexion con la

R;:‘?E;-: Castanera y el Parque Caostero. Estas acciones
[ Jé ayudaran al proceso de regeneracion ambiental y

Regeneracian

paisajisica necesarioc para reinsertar este
equipamienta histdrico de nuevo entre  los

Fallle espacios activas del CHA. La conexion

Cabalen paisajistica  facilitara el pracesa  de
reprogramacian de usos del pargue, hasta farmar
parte de 3 red de equipamientos ciudadanas del
Farque Costero Verde Activa.

A 45 - Prolongacion de la Calle Estados Unidos hasta

Calle Estadas
Inidos

canectar con laAvda. Costanera.
- Tratamiento urbano de Corredar Ecologico de
gradao 03

Frolongacian
CaUces arrayos
Yy calles

Regeneracion ~ ambiental,  paisajistca &
integracion urbana mediante |a creacion de
caminas peatanales

- Cauce Yegras, lturbe, Mexico, Anteguera, Peru,
General Santas

- Calle Mompox

4.11

A

Regeneracian

- Limpiez a, regeneracion ambiental y paisajistica.
Fresencia del agua, las plantas acuaticas y las
situaciones intermedias pradimas al paisaje de
humedales

- Admite como parte de su identidad |a presencia

E;E:F;;!: del aguay los pracesos naturales de purificacian.

petnel Este gran parque admite periodaos durante los
cuales se inundara par |as crecidas periadicas del
rio.

Al 412 - Creacidn de grandes zonas de esparcimiento,

Integracion de
NUEVDS LSOS

conexian con la naturaleza, ocioy cultivo urbana.
- Insercion de una gran red nuevos equipamientos
departivas y culturales.

Estudia
integracian
urbana

existentes y creacion de un nuevo ambito urbana
singular de diversidad socio-economica que
permita el realajo en proximidad.

COSTERD VERDE ACTIVO
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1.5.

Revitalizacion Chacarita Alta

e S

J\ i =, | L El

Chacarita Alta es parte del Barrio Ricardo Brugada,
uno de los barrios mas antiguos de |la ciudad. Su tra-
ma (al igual que San Jerdnima) es distinta a la reticula
regular. Eemite a los asentamientos ariginales, arga-
nizada en calles v pasajes sobre una topografia en
pendiente, con barrancas muy pronunciados de hasta
15-20 m de diferencia de cota. Caon el tiempao, ha ido
aumentando su huella y poblacian debido a la migra-
cian rural, pero can una consalidacién infarmal, sin
servicios basicos, ni equipamientos o infraestructuras
gue otarguen unas condiciones de vida dignas a sus
habitantes. Un infarme Interinstitucional de 2014 para
el mejoramiento de Chacarita Alta, estima un area de
intervencidn de 6 Ha. en la que residen 715 familias.

La estrategia Revitalizacian Chacarita Alta pretende
integrar las iniciativas existentes en marcha de con-
solidacidn v mejora. Resaltar su caracter e integrar-
la en el Centro Histarica, caomo  referente identitario,
turistico v tradicional. La estrategia esta firmemente
arientada a mejarar las condiciones medicambienta-
les, infraestructurales, urbanas y socioecondmicas.
La calidad de vida de los chacaritanos no depende
exclusivamente de tener la prapiedad de su vivienda o
AcCCeso a servicios basicaos, sino que esta intimamen-
te ligada a su situacidn econdmica. Avanzar en este
sentido, mediante formacidn, capacitacidn, v creacian
de empleo desde el impulso de microeconomias, es
fundamental para rescatar sus valares, rincones pinta-
rescaosy devalver a la Chacarita su lugar en el Centro
Histarico de Asuncian.
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B =3

A | 5.1 - Eliminacian de basura por recogida directa
£~ - Plantacian de vegetacion regenerativa y decora-
! " tiva
laada

Limpiezay

regeneracian

ambiental

A 52 - Mejora condiciones sanitarias vy ambientales:

- ol

M ejoramienta
de

alcantarillado sanitario y drenaje pulival

- Mejora de instalacion de agua potable: presiany
cantadares individuales

- Mejara y tendida de red electrica, con un nueva
tramo subterraneo y registrable

Integrar Barrios

- Integracion de los barrios sociales de
Felapincho y San Felipe para lagrar una mayar
permeabilidad al resto de la ciudad, y lograr
resolver o mejorar problemas de seguridad y
Convivencia

Infragstructlras | _ pengvacion y extension del alumbrado poblico
con criterias de eficiencia, seguridad e identidad
A 513 - Mavilidad: Creacian de conexiones vy

- -l

Consaolidaciony

continuidades entre vias existentes peatonales y
vehiculares, conectando el barrio mas claramente
con el resto de |3 ciudad.

- Mejoras vy repavimentaciones de calles vy

mejara vial pasajes existentes
- Preparacion para acceso de wvehiculas de
SEeMviCio y emergencias.

A | 54 - Estabilizacion de taludes, amortiguamienta de

Barrancos
CIUCES arryos

suelos, obras de proteccion y/o recuperacian
ambiental. Plantacion de especies fijadoras vy
protectaras

- Limpieza de a5 cauces y sus alrededaores

- Fasarelas de acceso por los laterales de |os
CAUCES Y CONexiones transversales

A | 57 - Consolidacion y renovacion de fachadas
:"“: - Tratamiento de vegetalciujn. carteleria y otros
o elementas del espacio publica
|dertidad
renavada
A| 58 - Relocalzacion de viviendas en situacion de
riesgao, normalmente en cauces y barrancas
&= - Demalician de esas viviendas y regeneracion del
entarna
Wiviendas en
stuacian de
riesga
A 59 Dotacion de nuevas viviendas de realgjo en
pra<imidad, en zanas de borde y areas ya
rellenadas, para:
Realdjo en - ‘f-’i*.fin.a!'ldas 5in .cundiciunes minimas de
proximidad ha@tghﬂﬂad 0 salubridad
- Yiviendas afectadas por la apertura de nuevos
viales
- “iviendas afectadas por la creacion de nuevos
espacios publicas y la ampliacian de las existentes
- Parcian de Chacarita gue esta dentro de las

planes del Parque Bicentenario: estudiar su
cansalidacian

A 514 - Articular 1a caonexian del pargue con el area de
TR relleno a cota +64 v 13 Costanera
Canexian
Fargue
Caballero /
Costanera
A 515 - Prolongacian y consalidacian del trazado en las
zanas indicadas. Estudiar su trazado topografica
LLLELL L] para evitar |as cotas inundables
Definir
Frolongacian
Traz ado
Florencio
Yillamayar
(Zona Criental

Costera Verde)

f'-"t| 9.8 - Caonexiones y continuidad de vias para
:“": garantizar un accesa adecuado a |as viviendas
S - Iﬁkmpliaciujn Yy mejoramients de |os espacios

- publicas existentes

Mz Red - Creacion de nuevos espacios  plblicos,

E§p§c|us espanjamiento del tejido urbana y regeneracion

PLtIzag de espacios residuales

A | 5.6 - Mueva red de equipamientos sociales, cultura-

Equip@ntus

les, comunitarios y puntas de interes (miradares)
- Mejoramienta de equipamientos existentes

Zaona Fargue

Bicentenario
A 501 - Despeje y reapertura del trazado ariginal, para
conectar con el Parque Bicentenario

Recuperar calle
fachada MNarte

Cabilda
A 12 Apertura de la calle e |Intersecciones con
viviendas en la Chacarita;
- Independencia Nacianal
- Calle Chile
Aperuray - 14 de Mayo

pralangacion de
calles
existentes

- Calle Estados Unidos

Al 516
T
! 1
e
Mejaoras
sociales y de
gestian

Destinadas a complementar |as acciones
anteriores, en farma de paliticas o programas.

- Reqgularizacian de |a propiedad

- Gastion de residuos sdlidos urbanos a traves de
programa asociado de emplea, separacion local,
compaostaje y reciclaje creativao

- Educacion ambiental (limpieza, reciclada) y
civica (cuidado, mantenimients)

- Fomento confrolado del arte urbano: cuidado,
identidad

- Planes de mejora de seguridad y convivencia,
mediacian

- Planes de formacian y empleo, promaocian de
nuevas economias basadas en creatividad,
tradician vy recursas locales (hamos de chipas,
artesania, pesca... )

- Proyecta de mapeo geograficay cultural
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1.6.

Corredores Ecologicos
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La red de espacios verdes de Asuncidn presenta
distintas jerarquias vy naturalezas. En mayaor escala,
la Keserva Ecoldgica del Banco de San Miguelesres
ponsable del equilibric natural de la ciudad. Seguidao
de cerca por los grandes pargues urbanos, el Pargue
del Bicentenario (en ejecucian) y el Farque Caballerao,
uno de los mas representativas, aungque can imparan-
tes problemas de conservacian. Y entercerlugar mas
conectados con la dinamica diaria de la ciudad, las
plazas vy jardines de menor tamafio que son espacios
publicos v puntos de encuentro clave. Cabe también
destacar el potencial de muchaos patios interiares de
manzana con vegetacian y solares infrautilizados.

La estrategia Corredores EcolGgicos interviene gjes
viales existentes can distintas mejoras v densificacian
de especies vegetales, creando conexiones con las
principales plazas del CHA para generar una gran red
urbana de zonas verdes, activa y de mavilidad soste-
nible. La red incarpara acciones especificas para me-
jorar la calidad del aire, disminuir el ruido v apartar un
mayar canfart climatico a las calles v plazas. Esta es
trategia, no salo impulsa la capa de biodiversidad de
la ciudad, sino que aporta sombra, reducienda varios
grados la temperatura y contribuye a gestionar el agua
de lluvia haciendo mas permeahble el suelo.
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Al 61

Carredar
Ecalagico grada
01

Una serie de intervenciones de caracter vegetal y
natural superpuestas sobre la seccion de 1a calle
transfarmaran por completo como se perciben y
se viven estos espacios.

- Intensificacion de la plantacion de especies
vegetales autactanas

- Paleta de colores vy materiales naturales.
Tratamienta grafica de fachadas

- Instalacian de Parklets urbanos verdes en lugar
de plazas de aparcamiento

- lluminaciaon y mobiliaria urbana creativa

- Tratamiento de movilidad: peatanal y sostenible

Al 65

Regeneraciany revitalizacion de latrama histarica
de plazas verdes gue quedan interconectadas por
la red de Corredores Ecaolagicas

Regeneracian
red primaria
espacios verdes

Carredar
Ecaldgico grada
02

Una serie de intervenciones de caracter vegetal y
natural superpuestas sobre la seccion de la calle
transfarmaran por completa comao se perciben y
Se viven estos espacios.

- Intensificacion de la plantacion de especies
vegetales autdctanas

- PFaleta de caolores y materiales naturales.
Tratamienta grafico de fachadas

- Instalacion de Parklets urbanos verdes en lugar
de plazas de aparcamiento

- lluminacian y mabiliario urbana creativa

- Tratamiento de movilidad: espacio compartido a
traves de intervenciones en el pavimenta

A 6.3

ENEEEEREEEERI

Carredar
Ecaldgico
gradao 03

Una serie de intervenciones de caracter vegetal y
natural superpuestas sobre |13 seccion de la calle
transfarmaran por completo comao se perciben y
se viven estos espacios.

- Intensificacion de la plantacion de especies
vegetales autactonas

- Paleta de colores y materiales naturales.
Tratamienta grafico de fachadas

- Instalacian de Parklets urbanos verdes en lugar
de plazas de aparcamiento

- lluminaciany mobiliario urbana creativa

- Tratamients de movilidad: templado del trafico
radada e intervenciones que haganla experiencia
peatanal y la movilidad sostenible mas
confartable

Coanductores
biodiversidad

Coinciden con las calles conectadas a |os cauces
de arroyos Yy barrancos, gue atrapan 3
biodiversidad de su  mundo natural y (3
transpartan hacia el interior de la trama urbana:
Yegras, lturbe, Mexica, Antequera, Tacuari, Peru,
General Santas.

Red secundaria
espacios verdes

En algunas zonas del CHA, los nuevas
Corredores Ecoldgicaos abrazan a su paso el
interior de patios de manzana para crear una red
conectada de micro-espacios verdes urbanas. Al
mismo tiempo se descubren y enganchan a esa
red espacios no canvencionales gque reciben un
tratamientos de renaturalzacion  (cubiertas
vegetales,. ).

CORREDORES ECOLOGCOS
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1.7.

Corredores Civicos
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Asuncidn destaca a nivel nacional par reunir la ma-
yar rigueza monumental v patrimonial de la historia
paraguaya. Esa riqueza se localiza concretamente
en el Centro Histarico, donde hay un gran ndmerao de
edificios catalogados, 15 de ellas de “valar patrimao-
nial" v 6 estan declarados por ley comao Maonumento
Macional. Algunos de los edificios v espacios publicos
mas impartantes se distribuyen a lo largo de la Calle
Faraguayo Independiente hasta la Estacian Central

de Ferracarril y la Flaza Uruguaya.

La estrategia Carredores Civicos recoge esta situa-
cian privilegiada del Centro para crear una red de ejes
viales que enlacen histaria, arquitectura, arte e identi-
dad. Estos ejes potenciaran un sistema claro de rutas
turisticas v monumentales, con tramos peatonales o
espacios de transito compartida, sefalética, ilumina-
cian y maobiliario urbano disefiados especificamente
para ofrecer una imagen representativa acarde con el
caracter simbadlico de estas zonas. Los Caorredores
Civicas forman en su caonjunto una nueva infraestruc-
tura turistica, educativa e impulsora de la economia v
la vida cultural en el Centro Histarica.
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Al 71

Carredar Civica

Se crean a traves de intervenciones sobre Ia
seccian de |as calles seleccionadas, dotandalas
de un caracter histaric o, institucianal y cultural.

- Presencia de especies vegetales autactonas

- Sefaletic a representativa y educativa

Grado 01 - Embellecimients de fachadas y presencia de
arte urbana
- Seleccion de materiales y paleta de colares en
sintonia con zonas patrimoniales
- Mabiliaria urbanao de caracter mas farmal
- Tratamiento de movilidad: peatanal y sostenible
pil 7.2 Se crean a través de intervenciones sobre la

Carredar Civica
Grado 02

seccion de |as calles seleccionadas, dotandalas
de un caracter histarico, insttucional y cultural.

- Presencia de especies vegetales autdctanas

- Sefialetica representativa y educativa

- Embellecimiento de fachadas Yy presencia de
arte urbana

- Seleccion de materiales y paleta de colores en
sintonia con zonas patrimaoniales

- Mabiliario urbana de caracter mas farmal

- Tratamiento de movilidad: espacio compartido a
traves de materiales y texturas en el pavimenta

Corredar Civica
Grado 03

Se crean a fraves de intervenciones saobre Ia
seccion de las calles seleccionadas, dotandalas
de un caracter histarica, institucional y cultural.

- Presencia de especies vegetales autactonas

- Sefialetica representativa y educativa

- Embellecimiento de fachadas y presencia de
arte urbana

- Seleccion de materiales y paleta de colores en
sintonia con zonas patrimoniales

- Mabiliario urbano de caracter mas farmal

- Tratamients de movilidad: templado del trafico
rodada e intervenciones gue haganla experiencia
peatanal y la maovilidad sostenible mas
canfartable
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Vista tratamiento corredory espacio civico frente ala Catedral de Asuncion.
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1.8.

Catalizadores Urbanos

DINING 2p BUBCIM LUDISIA,

El principal propasito del Flan CHA, es dar solucian
al progresivo abandono del Centro Histérico. La ca-
pital sufre desde hace afios una importante pérdida
de poblacidan, debilitacién de su actividad econamica
v comercial y partanto, de capital inversar. La presen-
cia de las instituciones publicas y privadas cada vez
es menar, y la ocupacion residencial se ha trasladado
a los municipios de la periferia siguiendo un modela
expansivo de baja densidad que impide cubrir los ser-
vicios publicos adecuadaos.

El objetiva de |la estrategia Catalizadores Urbanaos
es explorar las oportunidades urbanisticas que hay
en el Centro Histdrico, abundantes v potentes, vy crear
un mercado especifico promoviendao paoliticas que re-
duzcan impuestos v estimulen la inversion. Mediante
actuaciones sobre edificios abandonados a medio
canstruir, edificios vacios, o insercidn de nuevas cons-
trucciones en solares, se generara la inyeccian de ac-
tividad inicial en puntos estratégicos del Centro, que lo
dinamizara econdmica, residencial y comercialmente.
Edificios hibridos de nueva construccian, alta densi-
dad de usos y enarme variedad de programas. Los
inversores privados v los ciudadanaos de la periferia
encantraran de nueva en el Centro un lugar iddneo
para desarrallar su actividad empresarial, vivir v dis-
frutar de la ciudad compacta v socialmente diversa.
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Al 81

Catalizador

Lirbano grada
|

- Proyectos de alta densidad y usas mixtas, con
un alto potencial de cambio y reactivacion en |a
zana.

- Ubicacion en saolares con un alta porcentaje de
vacios o actuamente  utlizados  caomo
aparcamientos.

- Posible planteamiento de proyectas integrales
para manz anas completas.

- Construcciones de nueva planta dando
preferencia a criterios de eficiencia energetica y
calidad ambiental.

- Concentradores de inversiones, privadas o
publico-privadas.

- Zocalos comerciales y de eguipamientos,
creadores de ciudad. Zonas de aparcamiento
sobre rasante, incluidas en las propios edificias, y
un disefio funcional que hace pasible escenarios
flexibles & hibridos

- Estos "micro-centros urbanas” san edificaciones
generosas con el espacio publico que les rodea,
estableciendo relaciones con el contexto urbanao
praxima, pera tambien configuradares de un
nueva"skyline” para el CHA.

Al 84

I
Mk

Catalizador
Lirbano grada
02

Froyectas de media o baja densidad, de impacto
adaptado al contexto.

Rehabiltacion de edificios patimaniales, dando
E5pacio a nuevas pragramas perarespetando sus
cualidades principales.

Reprogramaciaon  de edfficios, introducienda
nuevas usos gue complementan y revitalizan el
entarno urbanag circundante, con un impacto
positivo.

Aprovechamiento de estructuras existentes, a
medio edificar, siempre gue su configuracian y
gradao de conservacion fuesen adecuados.

Se mantendra, dentra de lo posible segln el
tamafio de |a intervencion, un criterio similar de
mezcla de usos y rotacian de haorarios.

Catalizadar
Lirbano grada
03

- Grado de intervencion mas ligero, a nivel
principalmente program atico.

- Reactivacion de solares vacios y edificios
abandonados cuya estado |as haga utilizables.

- Habilitacian para usos permanentes mitos o
actividades temporales comao  expaosiciones,
canciertas, teatras, talleres, etc.

- Actuaciones ejecutables en plazos breves,
espaciados y con presupuestos mas bajos o
escalonados.

- Gran potencial de implicacion comunitaria,
vecinal, y participacion ciudadana a wvarios
niveles.

Gestion nuevas
figuras
narmativas.
Activacion par
estimulo del

em prendimientn

- Estrategia gue actla en paralelo can los Catalk
Zadares de grado 03 vy sobre l0s mismas lugares
de opartunidad.

- Estimulacion de la inversion mediante politicas
de reduccion de impuestos inmobiliarios en el
Centra Histarica.

- Fondos de apoyo a la rehabiltacion de inmue-
bles con categoria de valor patrimanial, arguitec-
tanicay ambiental.

- Regulacian especial de alturas, alineamientas,
pasaos elevados, mezcla de usos, etc

- Balance de usas privadas y publicas.
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Vista edificio catalizador grado 01 sobre solaF coh edificio abandonado.
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1.9.

Corredores Dinamicos
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Tradicionalmente, las calles mas comerciales han
side Palma, Estrella, Presidente Franco y Oliva.
‘Palmear” los dias festivas, o recarrer a pie la Calle
Falma, es un clasico que aln perdura en la imagen
nostalgica de los asuncenos. Actualmente, la activi-
dad comercial se ha desplazado a la periferia, mien-
tras que la oferta del Centro ha ido perdiendo calidad
v se ha debilitado hasta casi desaparecer durante el
fin de semana, con la excepcian de restaurantes v lo-
cales nocturnos. El cada vez mayor camercia infarmal
v ambulante ocupa las aceras en calles y plazas, ge-
nerando algunaos conflictos can el camercio farmal v 1a
experiencia peatonal ciudadana. Fero la venta infaor-
mal, en algunos casos es una tradicidn ligada a persao-
nas que llevan mas de 30 afios vendiendao yerbas para
eltereré artesania, gastronomia tradicional o jugandao
al ajedrez enlas plazas.

La estrategia Corredores Dinamicos creara esce-
narios urbanos atractivas v generadares de actividad
econdmica y cultural. Que integren también ese tipo
de wventa tradicional de una farma mas arganizada y
mejor equipada. Centrados en los principales gjes co-
merciales y otras zonas préximas, mativaran la apari-
cian de nuevos negacios v equipamientas. Una serie
de intervenciones superpuestas sobre la seccion de
las calles, transfarmaran por completo su uso v vida
hasta convertirlas en ejes vertebradaores de la econo-
miay actividad ciudadana durante las 24h del dia.
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Al 91

Carredar
Dinamico grada
01

Eje vial de la nueva red de espacios publicos
orientados a la creacion de escenarias urbanos
activas y generadores de actividad econdmica y
cultural. Englaban las actuales zonas camerciales
(calle de la Palma,.) Yy caracterizan otras
praximas para motivar la aparicion de nuevos
negocios y eguipamientas.

Se crean a traves de intervenciones superpuestas
sobre |a seccidn de [as calles seleccionadas para
promaver distintos tipos de actividades fuera vy
dentra de |as edificios.

- Presencia de especies vegetales autactonas

- Paleta de calores brillantes y tratamients grafico
de fachadas "tematicas”

- Creacion de corredores mediante toldaos textiles
de caolares orillantes, seleccionados
tematicamente

- Instalacion de Parklets urbanas coma extensian
de negacias de planta baja

- Creacion de Parklets caomerciales para dignificar,
ardenar y concentrar el camercio infarmal

- lluminacian y mobiliario urbana creativa

- Tratamiento de movilidad: peatanal y sostenible

A 8.2

Carredar
Dinamica grado
02

Eje vial de la nueva red de espacios plblicos
ofientados a |a creacion de escenarios urbanos
activos y generadores de actividad econdmica y
cultural. Engloban las actuales zonas comerciales
(cale de la Palma,..} Yy caracterizan otras
praximas para mativar la aparician de nuevos
negacias y equipamientos.

Secreanatraves de intervenciones superpuestas
sobre |a seccion de [as calles seleccionadas para
promaover distintas tipos de actividades fuera vy
dentra de las edificios.

- Presencia de especies vegetales autdctanas

- Paleta de colores brillantes y tratamienta grafico
de fachadas “tematicas”

- Creacion de corredores mediante taldas textiles
de colores brillantes., seleccionados
tematicamente

- Instalacign de Parklets urbanas coma extension
de negacias de planta baja

- Creacion de Parklets comerciales para
dignificar, ordenar y concentrar &l comercio
infarmal

- lluminacian y mabiliario urbana creativa

- Tratamiento de movilidad: espacio compartido a
traves de intervenciones en el pavimenta

Carredar
Dinamica grada
03

Eje vial de la nueva red de espacios publicos
orientados a la creacian de escenarias urbanos
activos y generadores de actividad econdmica y
cuttural. Engloban 1as actuales zonas comerciales
(calle de |la Palma,.) Yy caracterizan otras
praximas para motivar la aparicion de nuevos
negocias y equipamientos.

Se crean a traves de intervenciones
superpuestas sobre |a seccion de las calles
seleccionadas para promaover distintos tipos de
actividades fueray dentro de [os edfficios.

- Presencia de especies vegetales autdctonas

- Paleta de calores brillantes y tratamiento grafico
de fachadas "tematicas”

- Creacion de corredores mediante taldas textiles
de colores orillantes, seleccionados
tematicaments

- Instalacian de Parklets urbanas coma extensian
de negocios de planta baja

- Creacion de Parklets comerciales para
dignificar, ordenar Yy concentrar el comercio
infarmal

- lluminacian y mabiliario urbana creativa

- Tratamiento de maovilidad templadao del trafico
rodada e intervenciones gue hagan |a experiencia
peatonal y la movilidad sostenible mas
canfartable

Zonas comerciales existentes arganizadas en
tarma a nodas puntuales.

Maodos
Dinamicos

CORREDORES DINAMICOS
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1.10.

Puerto Vivo

El Fuerto de Asuncian, una de los mas antiguos de
Latincameérica, fue un importante motor de actividad
econdmica durante afios, hasta que la funcian partua-
ria se trasladd a las ciudades de Villeta v Filar, dejan-
do el Fuerto de Asuncidan en desusao. Anteriarmente
incluia la "Playa Mantevidea", una zana sin edificar y
sitio ariginal del primer puerto que ha pasado a for-
mar parte de la Costanera. Actualmente, existe la idea
de generar un Plan de Reconversian del Fuerto de
Asuncidn impulsada par el MOPC v atros arganismaos
publicosy privados, que preve actuaciones en un area
de 18 Ha.

La estrategia Puerto Viva, continuando en la linea
de este Plan, pretende reconfigurar este punto de
atraccion comao un nuevo maotar cultural v ecanami-
co. Anteriormente, yva ha habido experiencias comao
‘Puerta Abierta” que han influido muy paositivamente
en la manera de percibir v disfrutar este lugar. Sus
grias, muelles v galpones, ofrecen un marcao singular
para insertar actividades de acia, comercio, gastrono-
miay cultura, preservando el "sabar” ariginal de este
enclave. Al mismao tiempao, se mantiene una actividad
portuaria de baja intensidad en una parte pequefia del
actual recinto del Fuerto.
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Al 101

Gson

e

Definician
nueva limite
Fuerto

- Mueva delimitacion del area reservada a
actividades portuarias de baja  intensidad
agcupanda un espacio mucho menar dentro del
actual recinto del puerta

- Se garantizara acceso wehicular y de
infraestructuras por aguay tierra

e

- Apertura, visual y de transito, de los limites del
puertn. Conexion can el tejido  urbano
circundante.

- Habilitacian de cruces sobre el canal, y pasas

Integracicn peatonales adecuados
Urbana
A | 103 - El edificia, catalogada coma patrimania histarica
de Asuncian, sera mantenido como un icana del
- puerta iy del inicio de |la Costanera
- Se habilitara para nuevas actividades culturales
Edfficia y BECONOmias creativas
Aduanas
A | 10.4 - Rehabilitacian de |os tres galpones portuarios
o~ para usos cutturales. Eventas, actividad comercial
@ de hosteleria, ecanomias creativas, stc.
Galpones
patrimaniales
A | 185 - Mejora del espacio abierto alrededor de los
galpones, dandole una identidad clara como
espacio representativo y recreativa de 1a ciudad
= - Se habilitara suuso comao zana de esparcimienta
EWE_“:'DS y disfrute, admitiendao la ubicacian, dentro de unas
puhllcu; limites, de terrazas para hasteleria
partuarias
Al 108

@

FPlaza de Fuerto

- Espacio situadao entre el Edificio de Aduanas y
los galpones, gue sera habilitado como espacio
publica representativa de |a ciudad en conexian
can 1@ nueva red de Corredares

- Se habilitara para alojar eventas tempaorales,
fiestas, y otras manifestaciones culturales de gran
afara

- Este espacio plblico dara servicio tambien a I3
zana circundante, falta de espacios abiertos

MNuevo polo
urbana

- Desarrolla de  usos  mixtas, incluyendo
residencial, comercial, cultural y de oficinas. Se
tendran en consideracion |as necesidades de los
barrios circundantes para determinar |a necesidad
de equipamientas

- Albergara un conjunto de catalizadores urbanas,
con el objetiva de canvertir el puerta en pola de
atraccian de la parte noroeste del Centro Histdrico
- Modo de transpaorte: estacion de fin de frayecta
del BTR can conexion directa con el resto de |a
ciudad. Incluye terminal de fermys

- Integracion de los espacios publicas con lazona
circundante: Centro Histaricoy San Jeranima

- Se evaluara el impacto paisajistica, cuttural y
geconamica sobre San  Jeranima vy barrios
gledafios para determinar alturas y densidades
maximas

PUERTO %10
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Vista del nueve centro urbano del Puerto desde E:s arti_guus galpones .
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2.
ASU-LAB
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ASU-LAB: PLANTEAMIENTO

Un Plan Maestra tradicional es un documenta fijo, pera
el Proceso Maestro que proponemas para Asuncidn
es algo vivo que necesita un lugar donde residiry ser
cuidadao. La primera accidn sera poner en marcha
una entidad desde la que impulsar el desarrallo: el
Laboratoric ABierto de Asuncidn.

ASU-LAB sera el nodo principal v mas facilmente
identificable del proceso. Este “labaratario” o “cacina”
de desarrollo urbano serd la entidad encargada de
conseguir un equilibrio entre dos modaos de funcionar,
de los cuales tendra que articular lo mejar:

El quehacer institucional que, por sus caracteristi-
cas, aporta a la ciudad regularidad, control, manteni-
mienta, sastenibilidad, financiacian v la posibilidad de
un cambio masivo cuandao es necesario.

El quehacer ciudadano, que apaorta creatividad, au-
tenticidad, adaptabilidad, retroalimentacian, agilidad,
y la doble capacidad de provocar un cambio pequefio
v rapido y a la vez impulsar una transfaormacidn dura-
dera de la sociedad.

ASU-LAB se cancibe como un puente entre esos das
ambitas, engranando sus medios, sus agentes y sus
modos de operar:

INSTITUCIONES < = CIUDADANOS

INSTITUCIONES <ASU-LAB= CIUDADANOS

Fespetando e incarporando los respectivas ralesy ca-
pacidades, ASU-LAB una una interfaz entre la gestidn
institucianal v el impulso ciudadanao: un lugar de eje-
cucian de la planificacian oficial, pera también un lu-
garabierto donde cualguier persona o colectivo pueda
impulsar una nueva iniciativa regeneradara o sumar-
se a una en marcha. Servira también comao punta de
conexidn con agentes privados capaces de sopartar
financieramente, can el desarrallo de proyectos, la re-
generacian del centra.

Elreto consiste en crear una entidad, apoyada en una
serie de medios y espacios, que tenga legitimidad en
todo su ambito de accion, que sea capaz de canstruir
canfianza y de establecer acuerdas vinculantes, em-
pujar proyectos, dar soporte a iniciativas de ambas
tipos, v eventualmente cantribuir a diluir la propia di-
ferenciacian de los proyectos comao “institucionales” o
‘ciudadanaos”, abardando transfarmaciones "de, pary
paralaciudad"

ASU-LAB: FUNCIONES GENERALES

ASU-LAB funcionara como “aficina del cambia”, cui-
dando una serie de funciones necesarias para el éxito
del proceso de desarrollo que la Alianza por el CHA
estd abordando en el Centro Histarico de Asuncian.

+ Comunicacion: Dar visibilidad al proyecta, encan-
trar a los agentes clave, maotivarlos a incarpararse
al proceso v mantener a la ciudad informada de su
desarrallo.

+ Mediacién: |dentificar agentes relevantes vy partes
implicadas o afectadas, v sentarlas a la misma mesa
para resalver canflictos v aunar visiones.

+ Vinculacion: Construir redes de colaboracion efec-
tiva, enlazar recursos, necesidades e intereses, crear
acuerdosvinculantesy buscar sinergias para la actua-
cian integral.

+ Disefio: Concebir v lanzar proyectos, desde inter-
venciones de gran calado hasta acciones ligeras para
iniciar el desarrollo, experimentar v empoderar a los
ciudadanos.

+ Coordinacion: Gestionar un calendario de desa-
rrollo, programar una agenda comudn e integrada de
acciones y eventos, coordinando todos los esfuerzos.

+ Soporte: Dinamizar y agilizar las proyectos, garanti-
zando que la infarmacian, la financiacion y el apoyo a
autarizacian oficial llegan rapidamente a donde sean
necesarios.
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ASU-LAB: ACTIVIDADES EN
RELACION CON
PROYECTOS INSTITUCIONALES

Farte del ral de ASU-LAB seria velar par el correcto
desarrollo del Flan CHA , facilitanda la realizacian de
los proyectos institucionales relacionados o canteni-
dos en éste.

El grafico de la derecha muestra las funciones genera-
les de ASU-LAB (abajo), v las actividades especificas
que llevaria a cabo a lo largo del ciclo de desarrallo
(arriba) de uno de los proyectas del Flan. En medio se
sittan, a nivel esquematico, los agentes implicados.

Esas actividades serian;

+ Farmacian en el funcionamiento general de ASU-
LAE v el Plan CHA (actividad de sopaorte)

+ Concepcidny planteamiento de proyectas (actividad
de mediacion, disefio, coordinacian y soparte)

+ Implicacian de agentes institucionales (actividad de
vinculacian vy coardinacian)

+ Adjudicacion a agentes ciudadanos (actividad de
vinculacian vy coardinacian)

+ Incentivacian de la inversidn (actividad de comuni-
cacian y soparte)

+ Gestian de la financiacion pdblico-privada (actividad
de vinculacidn, disefio y sopaorte)

+ Convaocatoria a agentes desarrolladares (actividad
de comunicacian)

+ Infarmacidn v open data (actividad de soporte)

+ Seguimiento (actividad de coordinacian)

+ Manitoreo y datea (actividad de soparte)

+ |dentificacian y difusion de buenas practicas (activi-
dad de comunicacian)

+ Actualizacian del Plan CHA (actividad de soporte)

+ Agenda de proyectos urbanos + actividades ciuda-
danas (actividad de coordinacian)

planificacion

farmacian
en Plan CHA

concepcion y
planteamiento

B

° implicacion °

licitacién ejecucion

desarrollo carga de uso

n
=

Sy

gv1-N

~ % adjudicacion

' financiacion actualizacion
del Plan CHA
incentivos ' informacion seguimiento monitoreo buenas
inversion y open data y dateo practicas

convocatoria
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9 Aganta da la socedad cwl ® ASU-LAB: parsoral @ ASU-LAB: racursos @ Abderto a mas agentas



Documento Director Plan Maestro - Resumen Ejecutivo

ASU-LAB: ACTIVIDADES EN
RELACION CON
INICIATIVAS CIUDADANAS

Far atro lado, ASU-LAE actuaria comao facilitadar de
la actividad ciudadana en el CHA cuidando su apoyo
institucianal v su conexian con el Plan Maestrao.

El grafico de la derecha muestra las funciones genera-
les de ASU-LAE (abajo), v las actividades especificas
que llevaria a cabo a lo largo del ciclo de desarrallo
(arriba) de cualquier proyecto ciudadano. En medio se
sittian, a nivel esquematico, los agentes implicados.

+ Farmacian en el funcionamiento general de ASU-
LAE v el Plan CHA (actividad de soparte)

+ Asesaria y formacian especifica en mecanismaos le-
galesy econdmicos para paner en marcha v sostener
proyectos ciudadanos (actividad de sopaorte)

+ Encuentros de didlogo vy aproximacian (actividad de
mediacian, coordinacian y soparte)

+ Coordinacian entre las iniciativas ciudadanas vy el
plan/proyecto en marcha (actividad de coordinacian)
+ Recepcian caontinua de propuestas/iniciativas ciuda-
danas (actividad de vinculacion v coordinacian)

+ Autorizacién rapida (actividad de wvinculacidn vy
soparte)

+ Co-disefio promavido v asistido de proyectos o ini-
ciativas ciudadanas (actividad de disefioy soporte)

+ Infarmacidn v open data (actividad de soporte)

+ Seguimiento (actividad de coaordinacian)

+ Manitoreo vy dateo (actividad de sopoarte)

+ |dentificacian v difusian de buenas practicas (activi-
dad de comunicacian)

+ Registro de acuerdos y compromisos institucio-
nal-ciudadanos (actividad de vinculacidan)

+ Bolsa de financiacion de iniciativas (actividad de vin-
culacian y sopaorte)

+ Cobertura para actividades, acciones urbanas, etc.
comunicacian, seguro EC, asesaramiento legal, etc.
(actividad de soparte)

+ Agenda de actividades ciudadanas + proyectos ur-
banos (actividad de coordinacian)

con Plan CHA

actividad habitual

o.,.@____@., D

dialogo y
aproximacion

asesoria
y formacion

2@ @7@

e Agarte nstduconal

(convocatoria) g

propuesta

coordinacion

coordinacion
accion - plan

o

recepcion

coardinacion desarrollo

o
.

autorizacion
rapida

co-disefio
iniciativas

financiacidn

comunicacion

9 Agenta da la socedad cwl
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ASU-LAB: ACTIVIDADES
RELACION CON EL PLAN CH-

La propuesta de un Flan Maestra, por un lada, vy del
ASU-LAB como entidad gestara v coordinadara de
éste, por otro, pretende establecer no salo una pro-
puesta de desarrallo urbano, sino los mecanismos
para que ésta permanezca activa, vigente vy actualiza-
da con el paso del tiempa.

En lugar de bloguear el Plan a largos plazos para pro-
teger el desarrollo, como viene siendo habitual en el
planeamiento urbano, se propone aqui permitir una
edicion mas frecuente del documento base, siempre
bajo unas condiciones de transparencia, participacidn
y consenso que garanticen el alineamiento del Flan
con un beneficio integral a largo plazo para la ciudad.

En este apartado nos planteamaos las preguntas: ;Se
podra entender este documento coma una “versian
cera” del Plan CHA, la cual seria ajustada, detallada vy
mejorada en sucesivos desarrollos por mediacian del
AsulLABY i Hasta qué punto podra ser un documenta
abierto? ; Qué poder de modificacion y decisian ten-
dra cada agente de la ciudad?

Entendemos ASU-LAE comao una figura clave para el
Flan CHA, actuando a la vez como depositario, comao
garante vy como gestor de su desarrollo, v aseguran-
dose de que se canvierte realmente en un documento
operativa vy vertebradaor del planeamiento urbanao v na
en un estudio mas.

Fara ello, proponemas caoma parte del funcionamiento
de ASU-LAB las siguientes actividades:

+ Manitoreo de todos los proyectos relacionadaos con
el CHA, e impulsian de su arrangue o avance cuando
Seanecesario.

+ Coordinacidn de intervenciones a distintas escalas,
alineandao el prapio Flan CHA, los proyectos principa-
les, los proyectos piloto v las acciones urbanas.

+ Recaopilacidn de datos v feedback v extraccion de
buenas practicas, tanto de proyectos de terceros
como de los que se estén gjecutando bajo el paraguas
del propio Plan.

+ Mantenimiento de una base de datos actualizada de
agentes relevantes, interesados y/o implicados en el
CHA v los proyectos con los que estan relacionadaos.
+ Incorparacion de madificaciones, consensuadas par
los distintos agentes relacionados, al Flan CHA. Esto
permitira al Plan CHA ajustarse a los resultados de los
proyectos piloto v las acciones, v a la evaolucian de la
ciudad conforme el propio Plan es implementada.

n
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Un proceso a varios niveles

El grafico que acompafia estas lineas ilustra la rela-
cidn entre el Flan Maestro v los proyectos o acciones
promueve, escalonados segun su plazo e impacta, vy
enlazados unas con otros.

Se puede aobservar cdmao las acciones urbanas, accio-
nesrapidasy ligeras generalmente impulsadas paorlos
propios ciudadanos, pueden servir para ajustar sobre
la marcha el desarrollo de proyectos, v camao estos
pueden supaner a su vez una farma de “testear” las
planteamientos del Plan confarme el desarrallo de la
ciudad sigue su camina.

Es este proceso continuo de ejecucian-realimenta-
cian el que puede canvertir de forma efectiva el Plan
Maestro estatico en un Proceso Maestro capaz de ex-
perimentar, encantrar las mejaores practicas v seguir
respondiendao al imparable desarrollo de la ciudad.

La articulacion de todos esos procesos en una careao-
grafia de iniciativas institucionales y ciudadanas es la
principal razan de ser de ASU-LAB, el aspecto dife-
renciadar que lo convertira en algo Unica e innovadar.

aprobacion implementacion
desarrollo testeo carga de uso
Plan Maestro recopilacion
de feedback

licitacion ejecucion
planificacion desarrollo carga de uso

recopilacion

Proyectos generales
de feedback

y proyectos piloto

actividad habitual propuesta accion

coordinacion coordinacién desarrollo reaccion

Acciones monitoreo e recopilacion
urbanas impulsién de feedback
+ +
disefio Plan actualizacién coordinacion base de datos
y acciones del Plan CHA de proyectos del Plan CHA
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&
comunicacion mediacion vinculacion disefio coordinacion soporte
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